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Navn og hjemsted Stk. 1

stk.2

s{
Foreningens navn er dhoetsnoligforenlngen Regnbuen

Foreningens hjemsted er iOdense Kommune.

FormAl

Medlemmer

lndskud

Haftelse

s2

Stk. 1 Foreningens formil er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr
th, beliggende Over Holluf by, Fraugde.

s3

stk. 1 Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er
ffdt 18 6r og er myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andels-
verdi bestAende af indskud med eventuelt tilleg, jf. S 4.

stk.2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
juridisk person, som har overtaget andelsboligen pA tvangsauktion som ufyl-
destgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre be-
Iob, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er
videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pA andelsboligforenin-
gens generalforsamling, og skal inden 6 mAneder fra auktionsdagen over-
drage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1. Sifremt an-
delsboligen ikke er overdraget inden 6 mAneder fra auktionsdagen, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkAr, overta-
gelsen skal ske pA. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestem-
melse finder $ 13, stk. 2,litra B og C, $ 14 og $ 15 tilsvarende anvendelse.
Sdfremt der ikke er interesserede pA ventelisteme, atgar bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen.

s4

Stk. 1 lndskud udgor et belob, svarende til

stk.2

Kr. 184.206,00 for boligtype 105 m2.
Kr. 154.800,00 for boligtype 86 m2.
Kr.12O.120,00 for boligtype 66 m2.

I ndskuddefskal indbetales kontant.

$5

Stk. 1 Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrorende
foreningen, jf. dog stk. 2.

stk.2 For de lAn i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse
med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pi generalfor-
samling, og som er sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i for-
eningens ejendom, hefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata
efter deres andel i formuen, s&fremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hefter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og der-
med er indtrAdt i forpligtelsen.
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Andel

Benyttelse af
andelsboligen

Boligafgift

stk. 1

stk. 2

{6
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud

stk.3

Andelsboligen kan kun overdrages eller pA anden mide overfores til andre i

overensstemmelse med reglerne i$$ 13-18, ved tvangssalg dog med de an-
dringer, der falger af regleme i andelsboligforeningslovens $ 6 b.

Andelsboligen kan belAnes ioverensstemmelse med reglerne i andelsboligfor-
eningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter
en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvit-
tere for afregning af et sidant tilgodehavende. Foreningen kan kreve, at an-
delshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleringer til brug for tinglysning af
pantebreve eller retsforfolgning i henhold til andelsboligforeningslovens $ 4 a,
ligesom foreningen kan krave, at andelshaveren betaler for eventuel vurde-
ring af forbedringer m.v.

Stk. 4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pA navn. Bortkommer andelsbe-
viset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treder i stedet for
et bortkommet andelsbevis.

s7

stk. 1 En andelsbolig mA udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
erhverv, der ikke medfsrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og
skiltning, sAfremt det ikke er til gene for de ovrige beboere, og det er tilladt
efter kommunale forskrifter.

Stk. 2 Foreningen kan'efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelsha-
ver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens
brug m.v.

Stk. 3 Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsbo-
ligen til helArsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 4 En andelshaver mA kun benytte 6n andelsbolig i foreningen og er forpligtet til
at bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravarende
pA grund af sygdom, institutionsanbringelse, fonetningsrejse, studieophold,
ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andels-
haveren har ret til at lade andelsboligen st6 tom, overlade brugen til et hus-
standsmedlem eller fremleje andelsboligen efter $ 11.

s8

Stk. 1 Boligafgiftens stsnelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelsha-
vere af ge neralforsarnlingen"

Stk. 2 Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stsrrelse for de enkelte andelsbo
liger fastsreftes efter folgende principper:

A) Boligafgiften fordeles i sarnme forhold som andelshavernes andel i forenin
gens formue, jf. S 6, stk. 1, for sA vidt angAr:

1. udgifter til renter og afdrag pA lAn,
2. ejendomsskatter og afgifter i fobindelse hermed bortset fra renovation,
3. afgifter for el, vand og vandafledning, bliver opkravet af udbydere.
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4. varme, bliver opkravet af udbyder.
5. forsikringer samt
6. vedligeh-oldelse ogtornyelse.

Vedligeholdelse stk. 1

B) Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store belob pr. andelsbo-
lig.

stk.3 En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtrAdt i forpligtigelsen.

Stk. 4 Boligafgiften betales mAnedligt den t hverdag i m6neden. Ved for sen betaling
af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det p6kravsgebyr, der ifolge le-
jelovgivningen kan opkreves ved for sen betaling af leje.

$s

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboli-
gen, jf. dog stk. 6. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsA eventuelle nsdven-
dige udskiftninger af bygningsdele og tilbehor til andelsboligen, sisom ud-
skiftning af gulve, kokkenborde, el- og vandm*lere, HPFI-rela, ruder, indven-
dige dele af vinduer og dore, lAse samt Abne- og lukkemekanismer pA dore,
og vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsA foningelse,
som skyldes slid og elde.

stk.2 En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omr&der,
som er knyftet til andelsboligen med serskilt brugsret for andelshaveren, sA-
som pulterrum, kalderrum, altan, terrasse, carporte, have og lign. For sA vidt
angAr altan, rum og omrAder i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog
kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fast-
satte narmere regler for vedligeholdelsen af s6danne omr6der.

Stk. 3 En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyftede
haveareal. Vedligeholdelsespligten omfatter ogs6 nodvendig udskiftning af
bygningsdele, sAsom udskiftning af udvendige vandhaner, udvendige elkon-
takter og udvendige lamper. Generalforsamlingen kan fastsatte nermere
regler for vedligeholdelsen af disse omrdder og for frelles eller egne hegn.

Stk. 4 En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligehol-
delsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er pAlagt andelsha-
verne.

stk. 5

stk. 6

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringg, der er udfsrt i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end
nrevnt i stk. 1-5, herunder af bygninger og skure samt falles anleg. Andels-
boligforeningen er desuden ansvarllg for vedligeholdelse af varmeanleg, her-
under varmeunit, radiatorer, termostater og rorforing, felles forsynings- og
aflsbsledninger i andelsboligerne, udskiftning af etageadskillelsen medmindre
udskiftningen er nodvendiggjort af andelshaverens manglende vedligehol-
delse af gulvbelagningen og udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af
hele vinduer samt hele dsre, der farer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen
skal udfores i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelses-
plan.

SAfremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan besty-
relsen krave vedligeholdelse, der er nsdvendig af hensyn til bygningens
stand, foretaget inden for en narmere fastsat frist. Foretages den nodvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlob, kan foreningen f& vedligeholdelses-

stk.7
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Forandringer stk. 1

arbejdet udfort for andelshaverens regning eller andelshaveren kan eksklude-
res af foreningen og brugsretten bringes til ophor med 3 mAneders varsel, jf.

S2o. i

s10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen,
jf. dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udfsres hAndverksmessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen se-
nest 5 uger inden de ivarksettes.

stk.2 @nskes forandringerne udfart af hensyn til aldre eller handicappedes sarlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetable-
ring ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den ansogte forandring vil stride mod stk. 1, 2.
pkt. eller at forandringen vil medfore vasentlige gener for de ovrige be-
boere i ejendommenn kan bestyrelsen gore indsigelse inden 3 uger efter
anmeldelsen. Foreningen kan krave, at andelshaveren refunderer rime-
lige udgifter til at fA forandringen vurderet af en fagmand. Gor bestyrel-
sen indsigelse, skal ivarksatrelse af forandringen udskydes, indtil der
er opn&et enighed med bestyrelsen, eller det er fastslAet, at indsigelsen
var uberefiiget..

stk.4 Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfsrelse af, at andelshav
eren tegner forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skad-
er pA ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings
nemfsrelse af, at en af bestyrelse udpeget fagmand forer tilsyn med
arbejdet. Foreningen kan krave, at andelshaveren refunderer rimelige
udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 5 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boli-
gen, hvis dette er nodvendigt for at udfore forandringen. Forandringen skal
ske med mindst mulig gene for de berorte andelshavere. Reetablering i de
omkingliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrel-
sen. Adgang tilboligen skalvarsles med 4 uger.

Stk. 6 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fsfi tilsyn efter stk. 4. I til
falde, hvor der kraves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller til-
ladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevi
ses bestyrelsen, inden arbejdet ivarksettes. Ved forandringer, der kra-
ver udforElse af autoriserede hindverkere, skal andelshaveren doku-
mentere, at den/de udforen e h&ndvarkere er autoriserede og har teg-
net passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrel
sen, inden arbejdet ivarksattes.

stk. 7

stk. I

SAfremt en andelshaver lader en forandring udfore i strid med bestem-
melserne i stk. 1-6, kan bestyrelsen krave reetablering foretaget inden
for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden
fristens udlab, kan foreningen fA reetablering udfort for andelshave
rens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophor med 3 mdrneders varsel, jf. S 20.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder handelig
skade, der er forArsaget af de forandringer, som andelshaveren selv
har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herun-
der selvstandigt virkende tredjemand.
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Fremleje

Husorden

Overdragelse stk. 1

stk. 1

Stt t

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt Ar, er
berettiget til at fremleje eller -l6ne sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse.
Tilladelse kan kun gives, nAr andelshaveren er midlertidigt fravarende pA
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferie-
ophold, militertjeneste, midlertidig forflyftelse eller lignende for en begrenset
periode, pA normalt hajest 2 Ar. Fremleje kan sAledes ikke tillades efter fraflyt-
ning eller dodsfald, uanset om der mAtte vare sarlige grunde, sdsom svig-
tende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal an-
delshaveren bebo boligen minimum 6ttr,tar ny fremleje kan godkendes. Be-
styrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemAlet,
men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens
fastsattelse, overholdes.
I AB Regnbuen, m& der max fremlejes 2 andele samtidigt.

Stk. 2 Fremleje eller -lAn af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen pi de betin-
gelser, der fastsattes af bestyrelsen.

s12

Stk. 1 Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden, husdyrhold m.v. S5-
danne regler er til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.

Stk. 2 Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde
forerh und.

Stk. 3 Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun andres s6ledes, at bestSen-
de rettigheder bibeholdes indtil dyrets dod.

s13

Onsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren beretti-
get til at overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal god-
kende den nye andelshaver. Negtes godkendelse skal en skriftlig begrun-
delse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig medde-
lelse om, hvem der indstilles.

Stk. 2 Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenst6ende prioriterede
rakkefolge til:

A) Den, der intstilles af andetshaveren, s*fremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til bom, bsrnebom, soskende, foraldre, bedstefor-
eldre ellertil en person, der har haft felles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste Ar far overdragelsen.

B) En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pA en venteliste hos be-
styrelsen, sAledes at den, der farst er indtegnet pA ventelisten, gAr forud for
de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til fsrste punktum er betinget
af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig frigores, sdledes at
denne andelsbolig forst tilbydes til de indtegnede pA ventelisterne i overens-
stemmelse med reglerne i litra B og C og derefter til den person, der indstilles
af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jf. litra D.

C) En anden person, der er indtegnet p6 en venteliste hos bestyrelsen. Den, der
forst er indtegnet pA ventelisten, gAr forud for de senere indtegnede. Bestyrel-
sen kan fastsatte nermere regler for administration af ventelisten, herunder
om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de indtegnede skal have fdet, for
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Pris

de kan slettes, og om, at de indtegnede 6n gang Arligt skal bekrafte deres
snske om at stA pA ventelisten, idet de ellers slettes.

D) En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 3 Foreningens ventelister skal fremlegges til eftersyn for andelshaverne pA den
*rlige ordinere generalforsamling.

stk.4 SAfremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige
pris i henhold til S 14, eller overdrageren snsker at overdrage andelsboligen
under den maksimalt lovlige pris til personer, der ikke er nevnt i stk. 2, litra A,
skal den erhverver, der onsker at overtage til en lavere pris, i overdragelse-
saftaien vrere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, s&fremt nedsattelsen af pri-
sen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv lossre. De indteg-
nede pA ventelisterne efter stk. 2, litra B og C skal herefter tilbydes andelsbo-
ligen igen til den pris, som overdrageren har kunnet opnA til anden side med
en acceptfrist, der udlober dagen for erhververs vedstAelsesfrist udlober. Be-
styrelsen kan beslutte, at de indtegnede pd ventelisten, ndr andelsboligen for-
ste gang udbydes tilventelisterne, skal meddele, om de onsker andelsboligen
tilbudt igen til en lavere pris, hvis andelsboligen ikke kan overdrages tilden
udbudte lovlige pris efter $ 14.

s14

stk. 1 Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hojst et belob opgjort efter nedenstAende retningslinjer:

A) Vardien af andelsboligen opgores til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste Arlige gene-
ralforsamling. Artdelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsattes un-
der iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i ovrigt under hen-
syn til vardien af foreningens ejendom og andre aktiver samt stonelsen af
foreningens gald. Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom
der lovligt kunne have varet fastsat en hojere pris. En eventuel regulerings-
klausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, sAfremt der i aftalen er
indsat et maksimum for reguleringsbelobet. Reguleringsklausulens formule-
ring skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan
beslutte, at klausulen skal oprettes pd en standardformular.

Sker der inden neste generalforsamling vesentlige endringer i foreningens
forhold, som pAvirker foreningens formue negativt, s6som et fald i ejendom-
mens vrerdi, optagelse af nye lAn eller vasentlige kursreguleringer, skal be-
styrelsen nBdsatte vardien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifolge an-
delsboligforeningsloven under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte
henlaggelser.

B) Verdien af forbedringer, jf. $ 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel verdiforringelse pA grund af alder og slitage. SAfremt andelshave-
ren under byggeriets opforelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har
betalt serskilt forhojet vederlag for installationer, s6som kokken, skabe og
fliser, opgores og afskrives det serskilt betalte vederlag som ovenfor anfart.

C) Verdien af forbedringer og anlag m.v. af det til boligen hsrende haveareal
fastsattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vardiforringelse.

D) Verdien af inventar der er serskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen,
fastsattes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.
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stk. 3 SAfremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages losore eller
indg6s anden retshandel, skal vederlaget settes til vardien i fri handel. Er-
hverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afuise eller fortryde lasareka-
bet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de ovrige af-
talte vilkAr.

Stk. 4 Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losore sker pA grundlag
af en opgorelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

stk.5 Sdfremt der opst6r uenighed mellem overdrageren, erhververen eller besty-
relsen om fastsattelse af prisen for forbedringer, inventar og losore eller
eventuelt pristillag eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsettes prisen
af en voldgiftsmand, der skal vare serligt sagkyndig med hensyn til de
sporgsmAl, voldgiften ang6r, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Fellesrepresentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parteme til besigtigelse
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle par-
terne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og treffer bestemmelse
om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skalfordeles mellem parterne
eller eventuelt pAlagges 6n part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn
til, hvem af parterne der har f&et medhold ved voldgiften.

s15

E)

stk. 2

stk. 1

stk. 2

Sifremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller man-
gelfuld beregnes pristrlleg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Vardiansattelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsattes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdifoningel-
seskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation
som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansettes til den svende-
Ion, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville
have kostet.

lvlellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pAtegning om godkendelse. Alle vilk*r for overdra-
gelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes pA en standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. inde-
holde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar oglosare, og eventuelt pristil-
lag eller nedslag for vedligeholdelsesstand sanrt andelsboligforeningslovens
bestemmelser om prisfastsettelse og straf.

lnden aftaibns indg&else skal erhverver have udleveret de dokumenter og
nogleoplysninger, der er kravet i den til enhver tid geldende Bekendtgorelse
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af tVtinisteriet for By,
Bolig og Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtagter, energi-
marke, seneste Arsregnskab og budget, referat af seneste ordinere general-
forsamling og evenfuelle senere ekstraordinere generalforsamling samt vedli-
geholdelsesplan s6fremt en s6dan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere
have udleveret nogleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligfor-
eningen samt en eventuel erklering om andringer i nogleoplysningerne. For-
eningen skal udlevere nogleoplysningsskemaerne til den andelshaver der sn-
sker at selge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For
nogleoplysningsskema om andelsbolig til salg lsber fristen for udlevering fra
det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokr.rmentation fra an-
delshaveren vedrorende forbedringer, tilpasset lasare mv. Dokumenteme kan
udleveres elektronisk og eventuelt gores tilgengelige pA foreningens hjem-
meside.
Sker der inden neste generalforsamling vesentlige andringer i foreningens

7
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Ubenyttede
andelsboliger

forhold, som p6virker foreningens formue negativt, s6som et fald i ejendom-
mens vrerdi, vasentlige kursreguleringer eller optagelse af nye l6n, er besty-
relsen forpligtet til at rdfylde og udlevere erklaring om vesentlige andringer i

nogleoplysni ngsskema for andelsboligforeningen.

stk.3 Foreningen kan krave et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. For-
eningen kan endvidere krave, at overdrageren refunderer udgifter til el og ws
eftersynsrapporter, besvarelse af foresporgsel fra ejendomsmagler m.m.,
samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/el-
ler administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlegshavere og
ved tvangssalg eller -auktion.

Stk. 4 Overdragelsessummen skal senest 14 dage for overtagelsesdagen vrere ind-
gAet pi foreningens konto i pengeinstitut. SAfremt overdragelsesaftale indgAs
mere end 2 uger far overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage
efter aftalens indg6else enten deponere overdragelsessummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belob skalfrigi-
ves til andelsboligforeningen senest 14 dage for overtagelsesdagen.

stk.5 Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdra-
gelsessummen forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlag-
shavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.

Stk. 6 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget
til at tilbageholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift,
efterbetaling af varmeudgifter og lignende. SAfremt afregning med erhverve-
rens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere beretti-
get til at tilbageholde et skonsmassigt belob til dekning af eventuelle krav i

anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

stk.7 Snarest muligt efter erhververens overtiagelse af andelsboligen skal erhverve-
ren med bestyrelsen gennemgA andelsboligen for at konstatere eventuelle
mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, in-
ventar og losore, der er overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhverve-
ren kan kun komme med mangelindsigelser itil og med 14 dage fra overtagel-
sesdagen. Foreningen skal gore erhververens og foreningens eventuelle krav
geldende over for salger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. SAfremt
erhververen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belsb ved afregnin-
gen til overdrageren, siledes at belobet forst udbetales, n6r det ved dom eller
forlig mellem parterne er fastslAet, hvem det tilkommer, Mangler der ikke har
kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfolgende gore gal-
dende direkte over for overdrageren.

Stk. B Overdragdsessummen med eventuelle fradrag som nrevnt i stk. 4-7 skal af-
regnes senest 10 dage efter overtagelsesdagen, forudsat at belsbet er mod-
taget fra erhververen.

s16

stk. 1 Har en andelshaver ikke inden 3 m6neder efter at vare fraflyttet sin andels-
bolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med be-
stemmelserne i $$ 13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkAr overtagelsen skal ske pd. Ved overdragelse af an-
delsboligen finder $ 13, stk. 2,lrtra B og C, $ 14 og $ 15 tilsvarende anven-
delse. S&fremt der ikke er interesserede pA ventelisterne, atgar bestyrelsen
frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen
er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen herunder
betale boligafgift. Andelshaveren skalendvidere medvirke tiloverdragelse af

B



Dodsfald

Samlivsophevelse Stk. 1

andelsboligen i fomodent omfang, herunder ryddeliggore andelsboligen samt
udlevere nogler til anclelsboligen til bestyrelsen pA det tidspunkt, som besty-
relsen fastsatter somTraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andels-
boligen berettfget til at lade en ejendomsmagler forestA salget for andelsha-
verens regning.

s17

Stk. 1 I tilfalde af en andelshavers dsd er den p6galdendes eventuelle agtefaelle
berettiget til at fortsatte medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboli-
gen.

stk.2 Hvis der ikke efterlades en agtefalle eller denne ikke onsker at benytte sin
ret efter stk. 1, kan andelsbol(;en erhverves af nedennavnte efter godken-
delse af bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i den nevnte rakkefolge:

A) Samlever, som indtildsdsfaldet havde felles husstand med den afdade i

mindst 3 m6neder.

B) Afdades born, borneborn, foreldre, soskende eller bedsteforaldre

C) Personer, som af den afdode over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget
tilandelsboligen ved sin dad.

stk.3 Ved dadsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgAende stykker
berettigede personer finder $$ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag
til en af de efter forudgdende stykker berettigede personer finder S$ 14-15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra $ 15, stk. 3-B om indbetaling og afreg-
ning, idet erhververen i disse tilfalde indtreder i afdsdes forpligtelser over for
foreningen.

stk.4 Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2,litra A-C navnte personer
eller fraflyttet inden 6 mAneder efter dodsfaldet, kan bestyrelsen efter en kon-
kret vurdering bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkdr,
som overtagelsen skal ske p6. Det indkomne belob afregnes til boet efter reg-
lerne i $ 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder $ 13, stk.
2,litra B og C og $ 14 tilsvarende anvendelse. SAfremt der ikke er interesse-
rede pa ventelisterne, atgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andels-
boligen.

s{8

Ved ophdelse af samliv mellem egtefaller er den af parterne, der efter de-
res egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen,
berettiget til at fortsette medlemskabet af foreningen og benytte andelsboli-
gen til helArsbolig.

stk.2 Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophevelse af samlivsforhold
i ovrigt, sAfremt den person, der skal overtage andelsboligen, har haft felles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste Ar for samlivsophavelsen.

stk.3 Ved en agtefalles fortsattelse af.medlemskab og beboelse af andelsboligen
skal begge agtefaller vare forpligtet til at lade fortsattende agtefalle over-
tage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold her-
til eller ved overdragelse i henhold til S 18, stk. 2, finder $$ 14-15 tilsvarende
anvendelse. Ved fortsattende agtefalles overtagelse gennem agtefalle-
skifte, finder S$ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra $ 15, stk. 3-8
om indbetaling og afregning, idet fortsattende agtefalle i disse tilfelde ind-
trader i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt

I



lSngivende pengeinstitut.

Stk. 1 En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret
tilandelsboligen, men kan alene udtrede efter reglerne i$$ 13-18 om over-
dragelse af andelsboligen.

s20

Stk. 1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboli-
gen bringes til ophor af bestyrelsen sifremt andelshaveren:

A) trods pikrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, p6kravsge-
byr eller andre skyldige belob af enhver art,

B) groft forsammer sin vedligeholdelsespligt og trods pAkrav ikke foretager den
nodvendige vedligeholdelse inden udlobet af en fastsat frist, jf. $ 9, stk. 6,

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i $ 10 og
trods pAkrav ikke foretager reetablering inden udlobet af en fastsat frist,
jf. S 10, stk. 7,

D) optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

E) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en storre pris
end godkendt af bestyrelsen, eller

F) gar sig skyldig i fofhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser be-
rettiger udlejeren tilat ophave lejem&let.

stk.2 Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilk&r overtagelsen skal ske pA. Afregning finder sted
som anfart i S 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder $ 13, stk. 2, litra B
og C og $ 14 tilsvarende anvendelse. Sdfremt der ikke er interesserede pA
ventelisteme, atgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

stk. 3 Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forplig-
telser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal end-
videre medvirke til overdragelse af andelsboligen i fornodent omfang, herun-
der ryddellOgore andelsboligen samt udlevere nogler til andelsboligen til be-
styrelsen B5 det tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter som fraflytningstids-
punkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejen-
domsmagler forestA salget for andelshaverens regning. Efter salg finder af-
regning sted som anfart iS 15.

s21

Foreni ngens hojeste mynd ighed er generalforsamli ngen.

Den ordinare generalforsamling afholdes hvert 5r inden 4 mAneder efter
regnskabs6rets udlob med minimum folgende punkter pA dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referant.

2. Bestyrelsens beretning.

s 19

Opsigelse

Eksklusion

Generalforsamling Stk. 1

stk.2

10



3. Foreleggelse af 6rsrapport og eventuel revisionsberetning samt godken-
delse af Arsrapporten.

4. Forelaggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastset-
telse af boligafgiften.

5, Forslag.

6. Valg.
a) Formand
b) Bestyrelse
c) Suppleant

7. Valg af revisor.

B. Eventuelt.

Stk. 3 Ekstraordinar generalforsamling afholdes nAr det forlanges af:

A) en generalforsamling,

B) et flertal af bestyrelsens medlemmer,

C) 114 af andelshaverne eller

D) administrator.

med angivelse af dagsorden.

s22
Digital kommunikation

stk.l

stk.2

stk.3

stk.4

lndkaldelse m.v stk. 1

Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumen-
ter, herunder bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, for-
slag og opkravninger digitalt til andelshaverne. Foreningen kan i korre-
spondancen med andelshaverne henvise til at eventuelle bilag er gjort
tilgangelige pi fx foreningens hjemmeside eller anden digital form, og
bilagene vil hermed vare betragtet som fremsendt til andelshaverne.
En andelshaver er forpligtet til at sorge for, at foreningen til enhver tid
har andelshavers galdende e-mail adresse.
Hvis en andelshaver ikke onsker at modtage korrespondance digitalt,
skal andelshaver give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i si
fald forpligtet til at fremsende det i stk. 1 nevnte materiale og anden ov-
rig kommunikation ved almindeligt brev.
Pikravs-, pAbuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med al-
mindeligt brev til andelshaverne i henhold til lovgivning herom.

s23

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skiftligt med 14 dages varsel, der
dog ved ekstraordinar generalforsamling om nsdvendigt kan forkortes tilS
dage. lndkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Da-
toen for afholdelse af ordiner generalforsamling og om muligt ekstraordinar
generalforsamling skal bekendtgores ved brev eller opslag senest 14 dage
far.

Forslag, som onskes behandlet p6 den ordinare generalforsamling, skal
vere formanden i hande senest 8 dage for generalforsamlingen. Der kan
ikke indsendes forslag til en ekstraordinar generalforsamling.

stk.2

11



Flertal

stk.3 Et forslag kan kun behandles pA generalforsamlingen, s6fremt det enten er
nevnt i indkaldelsen 6ller andelshaverne ved opslag eller pA lignende mide
senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

Stk. 4 Adgang tilat deltage iog tage ordet pA generalforsamlingen samt tilat stille
forslag har enhver andelshaver og dennes agtefalle eller myndige hus-
standsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professio-
nel eller personlig r6dgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag. Admini-
strator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage iog tage ordet pA generalforsamlingen.

stk. 5 Hver andel giver 6n stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
egtefelle, et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En
andelshaver kan dog kun afgive 6n stemme i henhold tilfuldmagt.

s24

Stk. 1 Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, s6fremt mindst 1/5
af samtlige mulige stemmer er representeret, vedtages med simpelt flertal.

stk.2 Beslutninger om vedtagtsandringer, om nyt indskud, om regulering af det
indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om ivarksattelse af forbedrinEsarbej-
der eller istandsettelsesarbejder, hvor en beregnet finansiering ud fra ydel-
sen pA et sedvanligt 30-6rigt kontanflAn ville kreve en forhojelse af boligaf-
giften p& mere end 25 o/o, ofir henlaggelse til forbedrings- eller istandsattel-
sesarbejder med et belsb der Arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift
og om optagelse af afdragsfrie lAn, nedsparingslAn, rentetilpasningslAn uden
rentemaksimum eller andre l6n, hvor udviklingen i fremtidig ydelser er usikker,
og hvor der ikke enet maksimum p6 fremtidig ydelse, kan kun vedtages pA en
generalforsamling, hvor mindst 213 at samtlige mulige stemmer er reprasen-
teret og med et flertal pA mindst 213 at ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3
af samtlige mulige stemmer reprasenteret pA generalforcamlingen, men op-
nAs et flertal pA mindst 213 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkal-
des til ny generalforsamling, og p& denne kan forslaget endeligt vedtages
med et flertal pA mindst 213 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stem-
mer, der er representeret.

Stk. 3 Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplosning kan kun
vedtages med et flertal pA mindst 415 af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst 415 af samtlige mulige stemmer representeret p6 generalforsamlin-
gen, men opnAs et flertal ph 415 af de reprasenterede stemmer for forslaget,
kan der ir$kaldes til ny generalforsamling, og pd denne kan forslaget vedta-
ges endeligt med et flertal pA mindst 415 at de representerede stemmer, uan-
set hvor mange stemmer, der er reprasenteret.

Stk. 4 lEndring af vedtregternes $ 5 kraver samtykke fra de kreditorer, andelsha-
verne hefter personligt overfor.

stk. 1

stk. 2

$25

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

Referatet eller tilsvarende infornnation om det pi generalforsamlingen passe-
rede, skal udleveres til andelshaverne senest 6n m6ned efter generalforsam-
lingens afholdelse. Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
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Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

s26

Stk. 1 Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfore generalforsamlingens beslutninger.

s27

Stk. 1 Bestyrelsen bestAr af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmetse.

stk. 2

stk. 3

Formanden valges af generalforsamlingen for to Ar ad gangen.

De ovrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for to Ar ad
gangen, sA halvdelen af bestyrelsen afgAr ved hver ordinar generalforcam-
ling.

Stk. 4 Generalforsamlingen valger desuden for 6t Ar ad gangen en eller to bestyrel-
sessuppleanter med angivelse af deres rakkefolge.

stk.5 Som bestyrelsesmedlemmer elJer suppleanter kan velges andelshavere, dis-
ses egtefeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmed-
lem eller suppleant kan kun velges 6n person fra hver husstand og kun en
person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 6 Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nestformand, en sekretar og even-
tuelt en kasserer.

Stk. 7 S6fremt et bestyrelsesmedlem fratrader i valgperioden, indtrader supplean-
ten i bestyrelsen for tiden indtil naste ordinere generalforsamling. Ved for-
mandens fratreden fungerer nastformanden i formandens sted indtil neste
ordi nere ge neralfot'samli ng. SAfremt antallet af besty:elsesmedlem mer ved
fratraden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg af sup-
plerende bestyrelsemedlemmer for tiden indtil naste ordinare generalfor-
samling.

s28

stk. 1 Et bestyrelsesmedlem mA ikke deltage i behandlingen af en sag, s6fremt be.
styrelsesmedlemmet eller en person, som denne er beslagtet eller besvogret
med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser isagens afgo-
relse.

Stk. 2 Sekretaeren skriver referat af bestyrelsesmoder. Referatet underskrives af
hele bestyrelsen.

Stk. 3 I avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

s2e

Tegningsret Stk. 1 Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i for-
ening.

s30

Stk. 1 Generalforsamlingen kan valge en advokat eller en anden professionel ejen-
domsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som ad-

Administration
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Arsrapport stk. 1

Revision

ministrator at forestA ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Ge-
neralforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator. Bestyrelsen traffer
narmere aftale med edministrator om dennes opgaver og befojelser.

Stk. 2 S&fremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager besty-
relsen ejendommens administration og reglerne i narvarende stk. 3 og 4 fin-
der da anvendelse.

stk. 3 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal for-
eningens midler indsettes pA en sarskilt konto iet pengeinstitut, fra hvilken
der kun skal kunne foretages havning ved brug af bank eller netbank ved un-
derskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til forenin-
gen vere sig boligafgift, leje, indbetalinger iforbindelse med overdragelse af
andelsboliger eller andet skal ske direkte til en s6dan konto.

stk.4 Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogforingen til et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma, og opkrevning af boligafgift, varetagelse af
lonningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et pengein-
stifut. Velger bestyrelsen selv at varetage bogforingen, skal bestyrelsen af
sin midte velge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkrevninger,
lonningsregnskaber og periodiske betalinger.

Stk. 5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes okonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig an-
svars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens stsnelse skaloplyses i
en note til Arsrapporten.

s31

Foreningens Arsrapport skal udarbejdes ioverensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel administrator.
RegnskabsAret 6r Kalenderdret.

Stk. 2 I forbindelse med udarbejdelse af 6rsrapport udarbejdes forslag fra bestyrel-
sen tilden pris og eventuelle prisudvikling pd andelsboligerne, som kan god-
kendes af generalforsamlingen for tiden indtil naste Arlige generalforsamling,
jf. S 14. Forslaget anfsres som en note til Srsrapporten.

stk.3 Hvert 6r medtages ibudgettet og balancen et belsb til henleggelse ien fond
som en srerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse an-
vendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og fornyelser. Belsbets
stsnelse fastsattes hvert Ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede
belsb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvardien.

*,

s31

Stk. 1 Generalforsamlingen velger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere Arsrapporten. Revisor skal fore revisionsprotokol.

s32

Den reviderede og underskrevne Arsrapport samt forslag til driftsbudget ud-
sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinere general-
forsamling, eller hurtig derefter.

stk. 1

$33
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Oplosning stk. 1

stk. 2

Oplosning ved likvidation forestAs af to likvidatorer, der valges af generalfor-
samlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles den reste-
rende formue mellem de til den tid varende andelshavere i forhold til deres
andel i foreningens formue.

I bestyrelsen:

Kasserer

S&ledes vedtaget pi foreningens generalforsamling den 12-03-2024 og med endrin-
ger vedtaget pi generalforsamlingen den 12-A3-2A24.

Der er andringer i S 10+20

Odense den 12-03-2O24

fJ B
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